Cma Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO [ PROSTORNO PLANIRANIE

Broj: UP/1 0303-2273/18-7
Kotor, 26.03.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za legalizaciju bespravnog objekta Jovanovié Ratka iz Kotora, na osnovu &lana 154., stav 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18) i &lana 18. Zakona o
upravnom postupku (»Sl.list RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Jovanovié Ratku iz Kotora) | legalizacija bespravnog
stambenog objekta broj 1, koji se nalazi na kat.parc.1027/3 K.O.Kava&. Objekat broj 1 je
spratnosti Su+P+1, ukupne netto povriine P=257,74m” (Su=48,18m2, prizemlje P=103,66m>,
I sprat P=105,9m?).

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.1027/3 K.O.
Kava¢ broj UP/1 0303-2273/18-6 od 26.03.2019.godine su sastavni dio ovog RjeSenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana izvrinosti RjeSenja o
legalizaciji objekta.

4. Rje¥enje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjefenja donijeée Glavni gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog Rje3enja u katastar nepokretnosti.

OBRAZLOZENIJE

Jovanovi¢ Ratko iz Kotora je podnio zahtjev ovom organu, broj UP/I 03-2273/18 od
05.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta broj 1 na kat.parc. 1027/3 K.O. Kavag,
objekta broj 1, spratnost Su+P+1 i ukupne povriine 257,74m*

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnih objekata, stranka je priloZila:

1. Elaborat broj 3-128/18— snimanje i etaZna razrada objekta broj 1 na kat.parc.1027/3 K.O. Kava& ,
uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,KGEQ-METAR® Podgorica (licenca broj
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02-7867/2), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Kotor, broj 953-
.~ 106-1379 od 27.04.2018.godine.

2/ Dokaz o zabiljeZbi postojanja objekata u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim imovinsko-
pravnim odnosima na zemlji$tu na kome su objekti izgradeni — prepis Lista nepokretnosti broj
435, broj 106-956-7653/2018 od 19.06.2018.godine.

Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/I 0303-2273/18-1 od 14.08.2018.godine i dopune

Poziva broj UP/I 0303-2273/18-3 od 30.08.2018.godine , Jovanovié¢ Ratko iz Kotora je u zakonski
ostavljenom roku dostavio:

10.

11.

. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj 02-380 od

07.02.2019.godine, zakljuen izmedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Jovanovié
Ratka i priznanicu o uplaéenom iznosu od 6.423,94 eura po Ugovoru, od dana
08.02.2019.godine;

Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog Sistema vodosnabdjevanja, broj 19-
412/1 od 12.02.2019.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

Potvrda o izmirenoj obavezi po Obratunu posebne naknade, broj 0402-3997/19-1 od
26.03.2019.godine, koju izdaje Sckretarijat za lokalne prihode, budZet i finansije op$tine
Kotor;

Glavni projekat izvedenog stanja bespravno objekta odgovormnog projektanta Desimira
Radulovi¢a, dipl.ing.arh, “Arhibox” d.o.0.Nik$i¢, broj 4-312/18, od 03.12.2018.god.,
prihvacen 1 ovjeren od strane revidenta “KOV ATELJE” d.o.0.Nik§ié

Izvjedtaj o pozitivnoj reviziji Glavnog Projekta izvedenog stanja bespravno objekta
odgovornog projektanta Desimira Raduloviéa, dipl.ing.arh, “Arhibox” d.o.0. Nik3ié, broj 4-
312/18, od 03.12.2018.god., uraden od strane revidenta “KOV ATELJE” d.o.0. Nik§ié, broj R-
1203/18, od 03.12.218.godine

Izjavu revidenta “KOV ATELJE” d.o.o. Nik3i¢ da je objekat izgraden u skladu sa
revidovanim projektom izvendenog stanja bespravnog objekta, od 03.12.2018.godine

Analizu privrednog drudtva koje je ispitalo stati¢ku i seizmifku stabilnost besp3ravnog
objekta i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu, izraden od strane “KOV
ATELJE” d.o.0.Niksié, 03.12.2018.godine

Ugovor o izradi privremenog vodovodnog prikljuéka broj 15/U, sa¢injen izmedu JP”Vodovod
i kanalizacija” Kotor i Jovanovié¢ Ratka dana 19.04.2000.godine i vodoprivredna saglasnost
izdata od strane JP”Vodovod i kanalizacija” Kotor broj 14/8, od 19.04.2000.godine

Rje¥enje o izdavanju elektroenergetske saglasnosti “Elektroprivrede CG”a.d. Niksié, Sektor
za distribuciju Podgorica, Elektrodistribucija Kotor broj 2688/1, od 14.05.2008.godine

Ovjerena Izjava Jovanovi¢ Ratka o broju &lanova porodi¢nog domadinstva, ovjera op$tine
Kotor broj 0v.4410/18, od 05.09.2018.godine

Dokaz o neposjedovanju druge nepokretnosti, izdat od strane Uprave za nekretnine, broj 04-
2535/1 od 03.09.2018.godine;
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BNV Uvjerenja o prebivalidtu, izdata od strane MUP-a-Filijala za gradanska stanja i li¢ne isprave
/ Kotor, broj 23-UPI-206 18/12769/2, od 30.08.2018.godine, broj 23-UPI-206 18/13168/2 od
// 05.09.2018.godine i broj 23-UPI-206 18/13167/2 od 05.09.2018.godine.

__//

Razmatraju¢i naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu vaZeéeg
planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
te da je uskladen sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima DUP-a Kavag (»Sl.list CG-op3tinski propisi,
broj 04/09) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratno¥éu i odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Sckretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u Kavaé
(»SLlist CG-op3tinski propisi«, broj 04/09), a primjenom &lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora
1 izgradnji objekata (“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekata.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op$tine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeniénom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7, 9, te &1.152, €1.153,
¢1.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18),
donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja mo¥e se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
Sekretarijata, taksirana sa 5,00 € a.t.

DOSTAVLJENO:
1.Jovanovié¢ Ratko iz Kotora, 1
dosije predmeta
- 3.Upravi za nekretnine, PJ Kotor
4.Urbanistitko-gradevinskoj inspekeiji
SAThivi
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Cma Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRAPEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj: UP/1 0303-2273/18-6
Kotor, 26.03.2019.godine

Sckretarijat za urbanizam, gradevinarstvo 1 prostorno planiranje opstine Kotor, postupajuci po sluzbenoj
duznosti u predmetu legalizacije bespravnog objekta Jovanovié Ratka iz Kotora, na osnovu &lana 154,
stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te
odredaba iz DUP-a Kavaé (»SL.list CG-op$tinski propisi«, broj 04/09), donosi:

Smjernice
za uskladivanje spoljneg izgleda bespravnog stambenog objekta, investitora Jovanovi¢ Ratka, iz
Kotora, izgradenog na kat.pare.1027/3 K.0.Kavat u zahvatu DUP-a Kavaé (»SLlist CG-op3tinski
propisi«, broj 04/09):

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja i realizacije
stvori¢e se ukupna dobra slika naselja.

Fasade objekata i krovni pokrivadi predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala.

Cbrada prozorskih otvora i vrata radi se drvetom ili bravarijom,u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni u skladu sa objektom u
kome se nalaze.

Ograde oko parcele i uredenje dvorita treba uskladiti sa opdtom slikom objekta i okoline Preporuduju se
zclene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Sve prikljugke raditi prema uslovima javnih preduzeéa i uslovima iz Plana.

S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze i tereni sa znatnim ogranienjima za izgradnju objekata (strmi
tereni), voditi ratuna da su primjenjeni svi propisi za gradenje u seizmickim podrugjima i usloviti
geomehanitko ispitivanje terena za svaki objekat.

Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom paZnjom.U postupku izrade UTU i izdavanja
odobrenja za gradenje obavezno usloviti projektovanje uredenja parcele.

Etapnost gradenja je moguéa i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

Krovovi objekata su kosi sa maksimalnim nagibom 30 %, pokriveni kanalicom ili mediteran crijepom, sa
2lementima terase,balkona,pergole, sa maksimalnim nadzitkom 1.5m.

Uredenje urbanisti¢kih parcela-okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama i drugim elementima koji
ine sklop okuénice,a u duhu su tradicionalne primorske kuce.

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent sa elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom tradicionalnih materijala i elemenata na
savremen nadin.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti&nim rastinjem u tradiciji vrtne arhitekture Primerja, uvazavajuci
prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nalina oblikovanja i stapanja sa okruZenjem, a
uz istovremenu primjenu modernih pejzaZno-arhitektonskih rijeSenja.

Planirane zelene povrine takode imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju u cilju unaprijedenja
pejzazno-ambijentalnih karakteristika podru&ja i povezivanje planiranog zelenila sa okolnom postojeom
vegetacijom.

Potrebno je maksimalno oduvati postojeée visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbjeéi uklanjanje
nojedinih vitalnih stabala, izvr¥iti njihovo presadivanje na slobodne povrSine parcela.

Smijernice za uredenje:

» koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativne autohtone vrste

» sadnju vr$iti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
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* »Kkoristiti elemente baroknog vrta sa pravilno orezanim Zivicama i cvijetnim bordurama
» za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

»* primjenom puzavica, ozeleniti fasade 1 terase objekata stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska
strl}lkmra integrie sa pejzaznim okruZenjem
» preporuduje se izgradnja "zelenih krovova"
» satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaZnim rije$enjem
» formirati kvalitetne travnjake otporne na sufu
¢ Uz staze i stepenice formirati parterne zasade
» uz platoe i bazene koristiti soliterna stabla ili manje grupe drveéa
» za sadnju se mogu koristiti dekorativne saksije
» prilikom izbora biljnog materijala i njihovog kompenovnja voditi raduna o vizurama, spratmosti i
arhitekturi objekata
s horizontalne 1 vertikalne povr¥ine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativhim mediteranskim
perenama, sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem
» objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenifta) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda, sa autenti¢nim (kamen, obluci) i tehni&ki prilagodenim modernim materijalima
» predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, teniska i druga manja sportska igralista i sl.
+ ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,metal) u
kombinaciji sa odgovaraju€om vegetacijom kao §to su puzavice 1 Zbunaste vrste
» obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje zelenih povriina sa kontakinim zelenim
povr§inama
» ofuvati karakteristike priodnog pejzaZa.
» maksimalno o¢uvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo
» ofuvati prirodnu konfiguraciju terena
» usjeke raditi samo u izuzetnim sludajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim
biljkama koje e pokriti nastale "oZiljke" u prostoru
-o¢uvati prirodne vizure.
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